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1. Przedmiot opracowania. 
 

Niniejszy Opis przedmiotu zamówienia opracowany został dla zadania: remont 
Oddziału Neurologicznego z oddziałem Udarowym Szpitala Bielańskiego im. ks. Jerzego 

Popiełuszki Samodzielnego Publicznego Zakładu Opieki Zdrowotnej.  

 

Zakresem opracowania objęte są pomieszczenia Oddziału, znajdującego się na trzecim 

piętrze Budynku C, położonego prostopadle do ul. Marymonckiej - zgodnie z poniższym 

szkicem.  

 

 
 

Lokalizacja obiektu na mapie. 

 

 

 

2. Opis ogólny przedmiotu zamówienia. 
 

Zamówienie obejmuje wykonanie robót remontowo-budowlanych i instalacyjnych - 

zgodnie z niniejszym dokumentem. 

 

Realizacja zadania nie może wpłynąć negatywnie w jakikolwiek sposób na ciągłość 

działania, zarówno remontowanego Oddziału, jak i Szpitala – jako całości.  

 

Prace powinny zostać zrealizowane w dwóch etapach. W pierwszej kolejności - 

na Oddziale Udarowym. Po całkowitym zakończeniu robót tego etapu i przeniesieniu 

pacjentów na wyremontowaną część Oddziału, należy przystąpić do analogicznych 

działań na Oddziale Neurologicznym. 

Podczas realizacji przedsięwzięcia, aktualnie remontowana część Oddziału pełnić 

będzie swoje funkcje w innych pomieszczeniach Szpitala. 
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3. Zakres planowanych prac. 

Poniżej zamieszczono wykaz przedsięwzięć cząstkowych, które powinny być 

zrealizowane w ramach remontu. Numery pomieszczeń – zgodnie z Załącznikiem nr 1, 

przedstawiającym aktualny stan architektoniczno – technologiczny, wraz ze stosownymi 

parametrami powierzchniowo - funkcjonalnymi.  

W dalszej części dokumentu oraz w kolejnych załącznikach przedstawiono dodatkowe 

informacje dotyczące między innymi: rodzajów prac, ilości sztuk, wymiarów i powierzchni; 

umożliwiające oszacowanie przedmiaru robót.  

 

W tabeli będącej Załącznikiem nr 2 do Programu funkcjonalno-użytkowego podano 

dane dotyczące poszczególnych pomieszczeń Oddziału.  

 

Remont zostanie przeprowadzony we wszystkich pomieszczeniach Oddziału – na 

powierzchni 980 m2 – oraz na klatce schodowej, bezpośrednio przed wejściem na Oddział 

(około 11 m2).  

Poniżej zamieszczono wykaz głównych przedsięwzięć cząstkowych, które powinny 

być zrealizowane w ramach remontu. 

 

1. Podwójne malowanie sufitów i ścian z usunięciem zabrudzeń, myciem, odkurzaniem, 

uzupełnieniem ubytków, gruntowaniem i pokryciem farbą nawierzchniową – 

wszystkie pomieszczenia Oddziału. 

Przed malowaniem ścian korytarzy (316 i 342), należy usunąć z nich istniejącą tapetę. 

Wykaz powierzchni: 

• ściany: 2159 m2 – w tym na korytarzach: 300 m2, 

• sufity : 495 m2. 

 

2. Korytarz i inne pomieszczenia gdzie zamontowane są sufity podwieszane – 

kompleksowa wymiana (konstrukcja nośna i panele). 

Całkowita powierzchnia sufitów podwieszanych: 415 m2. 

 

3. Wymiana oświetlenia na korytarzu na panele LED (o wymiarach paneli sufitowych) – 

14 sztuk. 

 

4. Kontrola wszystkich opraw oświetleniowych w systemach oświetlenia dziennego, 

nocnego, awaryjnego i ewakuacyjnego – z usunięciem niedomagań. Dla oszacowania 

ilości robót przyjąć, że należy zamontować 5 kompletnych opraw z podwójnymi 

świetlówkami o mocy znamionowej 36 W. 

 

5. Korytarze (316 i 342): 

Wymiana istniejącej posadzki z wykładziny podłogowej typu tarkett, na powierzchni 

200 m2. W ramach tego zadania należy wykonać: 

• usunięcie istniejącej wykładziny podłogowej; 

• naprawę ubytków w podłożu – do oszacowania ilości robót należy przyjąć, 

że naprawa ta będzie równoważna z wylaniem nowej szlichty cementowej o 

grubości 20 mm, na powierzchni 50 m2; 

• wylewkę samopoziomującej na całej powierzchni; 
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• montaż nowej wykładziny – z wywinięciem cokołów na ścianę (wysokość 

10 cm); 

• sprawdzenie wytrzymałości połączenia wsporników poręczy ze ścianami – z 

ewentualną wymianą kotew – do 40 sztuk. 

 

6. Łazienki w pokojach pacjentów: 

• montaż uchwytów ściennych w kabinach prysznicowych oraz przy muszlach 

ustępowych – 36 sztuk; 

• wymiana kompletnych kabin prysznicowych (brodziki i osłony) – 3 sztuki - 

we wskazanych miejscach, wraz z syfonami, kształtkami i odcinkami rur 

kanalizacyjnych łączącymi brodzik z pionami kanalizacyjnymi; 

• weryfikacja osłon kabin prysznicowych i wymiana uszkodzonych na nowe – 

ze szkła hartowanego – przyjąć 5 kompletów osłon; 

• naprawa ewentualnych uszkodzeń armatury sanitarnej lub wymiana gdy 

naprawa jest zbyt uciążliwa albo kosztowna – do 5 baterii (prysznicowych 

i/lub umywalkowych); 

• sprawdzenie działania wentylatorów łazienkowych i usunięcie ewentualnych 

niedomagań lub wymiana - do 5 sztuk; 

• montaż luster nad umywalkami (przyklejenie do płytek ściennych) – 12 

sztuk; 

• sprawdzenie elementów odpływowych (syfonów) we wszystkich punktach, 

w przypadku wadliwego działania – wymienić armaturę – do 5 sztuk.  

 

7. Drzwi drewniane: 

• naprawa uszkodzeń lub wymiana na nowe w przypadku dużych uszkodzeń 

(przyjąć założenie, że wymiana będzie dotyczyć dwóch kompletów – 

skrzydła z drzwiami 90 z ościeżnicami, zawiasami, zamkami i klamkami; w 

przypadku naprawy: powierzchnia do ewentualnego szpachlowania i 

późniejszej naprawy – nie więcej niż 3 m2.  

• dwustronne i dwukrotne malowanie skrzydeł i ościeżnic – z pominięciem 

obszarów, do których zostaną przyklejone płyty ochronne – będzie dotyczyć 

to 55 drzwi; 

• zabezpieczenie wskazanych drzwi wejściowych do pomieszczeń 

(jednostronnie, od korytarza) płytą ochronną o grubości 1,5 mm (C/S 

Acrovyn lub równoważną), sięgającą 100 mm ponad klamkę, z 

odpowiednim ukształtowaniem – sumaryczna powierzchnia 90 m2; 

 

8. Drzwi aluminiowe:  

• naprawa uszkodzeń ościeżnic z malowaniem – sumaryczna powierzchnia 

poddana naprawie – do 2 m2; 

 

9. Okna – naprawa z regulacją okuć i wymianą uszczelek, z założeniem, że będzie to 

dotyczyć 20 okien. 

 

10. Przebudowa łazienki (345) znajdującej się w pokoju pacjentów nr 346 – zgodnie ze 

szkicem stanowiącym Załącznik nr 3 do niniejszego dokumentu.  

 

11. Pokój badań (355 - dawne pomieszczenie „pro morte”): 
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• demontaż całej konstrukcji sufitu podwieszonego z oprawami 

oświetleniowymi – 10 m2; 

• demontaż armatury sanitarnej – umywalka z elementami łączącymi ją z 

instalacjami zimnej i ciepłej wody oraz kanalizacyjną; 

• usunięcie istniejącej wykładziny ściennej z tworzywa sztucznego – 25 m2; 

• skucie tynków na ścianach i suficie – 55 m2; 

• skucie płytek podłogowych wraz ze szlichtą cementową (na głębokość około 

20 mm) – 10 m2; 

• demontaż kratki odpływowej i jej podłączenia do kanalizacji; 

• naniesienie na ściany, sufit i podłoże pod posadzkę odpowiedniego preparatu 

odkażającego - głęboko penetrującego, tworzącego barierę dla substancji 

znajdujących się w murach – 55 m2; 

• tynkowanie ścian i sufitu (55 m2), nowa szlichta cementowa (10 m2); 

• wykonanie nowej posadzki – gres (10 m2); 

• podwójne gruntowanie i malowanie ścian oraz sufitu – z użyciem preparatu 

gruntującego i farby o odpowiednich właściwościach odkażających (55 m2); 

• zabudowa nowej umywalki z baterią – z zabezpieczeniem stosownego 

obszaru ściany płytkami ceramicznymi (4 m2); 

• montaż nowego sufitu podwieszanego (10 m2) i opraw oświetleniowych (3 

sztuki) – z odbudową instalacji elektrycznej (oświetlenie, trzy gniazdka 

podwójne, jedno podwójne „data”, dwa podwójne gniazda RJ-45 – sieć 

komputerowa i telefon). 

• montaż systemu mechanicznej wentylacji nawiewnej (czerpnia powietrza w 

oknie, kaseta z filtrem, wentylator o regulowanej wydajności do 500 m3/h, 

dwa nawiewniki, kanały rozprowadzające o przekroju okrągłym). 

 

12. Pomieszczenia 334 i 335 - Sala udarowa: 

• remont systemu klimatyzacji polepszający jej funkcjonalność: 

- rozbudowa istniejącego układu wentylacji mechanicznej o podzespół z   

filtrem średniodokładnym; 

-  remont układu chłodniczego; 

• czyszczenie, mycie i dezynfekcja kanałów wentylacyjnych; 

• punkt pielęgniarski (358): usunięcie tapety ze ściany narożnej i pokrycie jej 

płytkami ceramicznymi – 8 m2; 

• uzupełnienie paneli nadłóżkowych o gniazda RJ-45, umożliwiające 

transmisję sygnału z systemu nadzoru stanu zdrowia pacjentów do punktu 

pielęgniarskiego – 8 sztuk. 

 

13. Pokoje pacjentów:  

• demontaż istniejących pasów z płyt ochronnych, umieszczonych za łóżkami 

pacjentów – około 65 m2; 

• przyklejenie nowych płyt ochronnych o grubości 1,5 mm i szerokości 800 

mm (C/S Acrovyn lub równoważne), na ścianach, w przestrzeniach za 

łóżkami – sumaryczna powierzchnia 200 m2; 

• naprawa wykładziny podłogowej – analogicznie jak w przypadku korytarzy 

(316 – 342 – punkt 5), lecz bez wykonywania szlichty cementowej, tylko ze 

szpachlowaniem podłoża, we wskazanych miejscach – sumaryczna 

powierzchnia – 20 m2. 
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14. Zabezpieczenie ścian korytarzy (316 i 342) płytami ochronnymi (warunki jak w 

punkcie 13), z demontażem pasów istniejących. Powierzchnia pasów do demontażu – 

około 35 m2, a nowych (szerokość 800 mm) – około 100 m2. 

 

15. Montaż kątowników ochronnych zabezpieczających krawędzie ościeży i inne naroża 

wypukłe, we wskazanych miejscach (materiał jak w punkcie 13) – kątowniki 50 X 50 

o długości 1,5 m (dolna krawędź – 10 cm od posadzki). Ilość kątowników – około 80 

sztuk. 

 

15. Dostawa i montaż 4 sztuk nowych klimatyzatorów typu split, które będą zamontowane 

w pomieszczeniach przechowywania leków oraz gabinecie diagnostyczno-

zabiegowym (356). Należy przyjąć, że będą to jednostki typu inwerter, o 

modulowanej mocy chłodniczej w zakresie około od 10 % do 110 % wartości 

znamionowej – wynoszącej około 2,5 kW - wyposażone w silniki prądu stałego z 

wirnikiem z magnesem stałym (neodymowym), o klasie energetycznej nie gorszej niż 

A++. 

 

16. Przegląd istniejących klimatyzatorów (10 sztuk): sprawdzenie prawidłowości 

działania układu chłodniczego, czyszczenie, mycie i odkażanie jednostek 

wewnętrznych. 

 

17. Naprawa uszkodzonych pokryć płytkami ceramicznym – ściennymi lub podłogowymi. 

Sumaryczna powierzchnia do wymiany – około 10 m2. 

 

18. Montaż rolet w oknach wszystkich pomieszczeń (kaseta - w górnej części szyb) – 100 

kompletów. 

 

19. Czyszczenie i mycie podłóg po robotach budowlanych. 

 

20. Wywiezienie gruzu i pozostałości po demontażach – przyjąć dwa kontenery o 

pojemności 10 m3 każdy. 

 

21. Oznakowanie pomieszczeń przez umieszczenie odpowiednich tabliczek 

informacyjnych na drzwiach – około 100 sztuk, o sumarycznej powierzchni 2 m2 . 

 

 

 

Wszystkie szczegóły związane z procesami technologicznymi realizowanymi podczas 

remontu – w tym dobór rozwiązań konstrukcyjnych i materiałów – powinny być na bieżąco 

uzgadniane z przedstawicielami Zamawiającego.  
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4. Dodatkowe uwarunkowania związane z wykonaniem robót. 
 

1. Prace powinny zostać zrealizowane w dwóch etapach. W pierwszej kolejności na 

Oddziale Udarowym. Po całkowitym zakończeniu robót tego etapu i 

przeniesieniu pacjentów na wyremontowaną część Oddziału, należy przystąpić 

do analogicznych działań na Oddziale Neurologicznym. 

2. Roboty prowadzone będą w bezpośrednim sąsiedztwie innych działających cały czas 

oddziałów Szpitala. Z tego powodu transport materiałów oraz praca sprzętu i maszyn 

budowlanych nie mogą stanowić nadmiernego utrudnienia ani zagrożenia dla 

eksploatacji i użytkowania obiektu. Z uwagi na powyższe należy ograniczać emisję 

hałasu, czas prowadzenia robót uzgodnić z zamawiającym. 

3. Teren prac winien być zabezpieczony przed dostępem dla osób postronnych, w sposób 

uzgodniony z Zamawiającym. 

4. Miejsce składowania materiałów zostanie wskazane przez przedstawicieli 

Zamawiającego na wprowadzeniu. Materiały należy dowozić „na bieżąco" w 

ograniczonych ilościach, unikając składowania na terenie Szpitala dużych ilości nie 

wbudowanych materiałów. 

5. Gruz, materiały z rozbiórki   należy wywozić na bieżąco z terenu budowy. 

Wykonawca ma obowiązek ustawienia w miejscu wskazanym przez Zamawiającego 

kontenera do składowania  i wywożenia pozostałości z rozbiórek oraz 

systematycznego opróżniania go.  

6. Wykluczone jest składowanie i magazynowanie materiałów łatwopalnych. Materiały 

takie winny być dowożone na bieżąco, w ilości nie przekraczającej dziennego zużycia. 

7. Zamawiający zabrania korzystania z dźwigów osobowych szpitala do transportu 

materiałów budowlanych, gruzu i innych materiałów z rozbiórki. Wykonawca 

zobowiązany  jest do zainstalowania odpowiedniego systemu transportowego na 

zewnątrz budynku. 

8. Zamawiający może udostępnić nieodpłatnie media (woda, energia elektryczna) 

niezbędne do realizacji zadania. Miejsca poboru, dopuszczalna moc i szczegółowe 

warunki techniczne podłączenia - do uzgodnienia po wprowadzeniu na teren budowy. 

Kable, przewody i rozdzielnie od miejsc przyłączenia zapewnia wykonawca na własny 

koszt. 

9. Wykonawca we własnym zakresie zorganizuje zaplecze budowy. Wykonawca 

zabezpieczy i utrzyma warunki bezpiecznej pracy i pobytu osób wykonujących 

czynności związane z budową i nienaruszalność ich mienia służącego do pracy, a 

także zabezpieczy teren budowy przed dostępem osób nieupoważnionych. 

10. Wykonawca w ramach umowy ma uprzątnąć plac budowy po zakończeniu każdego 

elementu robót i doprowadzić go do należytego stanu po zakończeniu robót i 

likwidacji terenu budowy. 

11. Jako czynny obiekt służby zdrowia, Szpital powinien zachowywać przez cały czas 

trwania planowanej modernizacji pełna funkcjonalność. Wyłączenia pomieszczeń z 

eksploatacji czy utrudnienia (na przykład roboty o dużym natężeniu hałasu) powinny 

być tak skoordynowane, aby jak w najmniejszym stopniu ograniczać i dezorganizować 

pracę placówki. 
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5. Przygotowanie terenu budowy. 
 

Obowiązki Wykonawcy: 

• zorganizować teren budowy we własnym zakresie i w sposób nie kolidujący  

z bieżącą działalnością Zamawiającego; 

• materiały użyte do realizacji remontu muszą odpowiadać co do jakości wymogom 

wyrobów budowlanych - zgodnie z obowiązującymi przepisami i spełniać warunki 

związane z możliwością ich użycia w obiektach szpitalnych; 

• na każde żądanie Zamawiającego, Wykonawca będzie okazywać w stosunku do 

wskazanych materiałów: aktualną aprobatę techniczną, aktualną europejską aprobatę 

techniczną, aktualną krajową deklarację zgodności, które stanowią integralną część 

końcowego protokołu odbioru robót budowlanych; 

• Wykonawca odpowiada za przestrzeganie technologii, przepisów prawa, zasad i 

przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy oraz przeciwpożarowych, a także właściwą 

organizację pracy i zachowanie ładu oraz porządku przy wykonywaniu robót; 

• Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec Zamawiającego i osób trzecich za 

wszelkie szkody, wynikłe z niedopełnienia obowiązków umownych, zaniechania, 

niedbalstwa i działania niezgodnego ze sztuką budowlaną swoich pracowników, jak 

również podwykonawców; 

• ponosi odpowiedzialność za wszelkie zachowania osób trzecich, którymi się posługuje 

przy wykonywaniu umowy, tak jak za swoje własne działania lub zaniechania. 

• na swój koszt strzec bezpieczeństwa mienia i osób znajdujących się na terenie 

budowy; 

• odpowiednio zabezpieczyć teren budowy; 

• dbać o porządek w miejscu prowadzonych robót. Po każdym zakończonym dniu pracy 

Wykonawca uporządkuje teren prac w stopniu wymaganym przez Zamawiającego; 

• postępować z odpadami, powstającymi w wyniku wykonywania przedmiotu umowy, 

zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2007 r., Nr 39 poz. 

251 ze zm.) oraz ponosi wszelkie związane z tym koszty; 

• przestrzegać obowiązujących przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy. W 

szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel nie wykonywał pracy 

w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz niespełniających 

odpowiednich wymagań sanitarnych; 

• zapewnić i utrzymywać wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz sprzęt i 

odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie oraz 

dla zapewnienia bezpieczeństwa publicznego, 

• wszelkie urządzenia i systemy muszą być zgodne z obowiązującymi w Polsce 

normami dotyczącymi BHP oraz innymi przepisami i wymaganiami dotyczącymi 

BHP, 

• uzgodnić z Zamawiającym organizację placu budowy oraz harmonogram robót. 
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6. Szczegółowe warunki wykonania i odbioru robót. 
 

Szczegółowe warunki wykonania i odbioru robót budowlanych w branżach: 

ogólnobudowlanej, sanitarnej i elektrycznej podane są w osobnych opracowaniach będących 

załącznikami do niniejszego PFU. Warunki te mają zastosowanie w odniesieniu do tych 

rodzajów robót, które będą realizowane podczas remontu opisywanego w niniejszym 

dokumencie. 

Poniżej zamieszczono również wykaz części przepisów prawnych, związanych 

bezpośrednio z omawianym przedsięwzięciem. 

 

 

• Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst pierwotny: DZ.U. 2010 r. Nr 

243 poz. 1603 z późniejszymi zmianami); 

• Rozporządzenie  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  04  grudnia  2002  r.  w  sprawie  

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. 

U. 2002 r. Nr 75 poz. 690 z późniejszymi zmianami); 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 roku w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 

wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego 

(Dz. U. z 2004 r. Nr 202 poz. 2072 z późniejszymi zmianami); 

• Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 

r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i 

terenów (DZ. U. nr 107, poz.719 z późniejszymi zmianami). 

• Rozporządzenie Ministra Gospodarki, Pracy, Polityki Społecznej z dnia 26 września 

1997 r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy(Dz. U. nr 169 z 

2003 r. poz. 1650); 

• Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 2 lutego 2011 r. w sprawie wymagań, jakim 

powinny odpowiadać pod względem fachowym i sanitarnym pomieszczenia i 

urządzenia zakładu opieki zdrowotnej; 

• obowiązujące w Polsce Normy i Warunki Techniczne, zwłaszcza przywołane w 

Rozporządzeniu  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  04  grudnia  2002  r.  w  sprawie  

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. 

U. 2002 r. Nr 75 poz. 690 z późniejszymi zmianami). 

 

 

7. Wykaz załączników. 
 

• Załącznikiem nr 1: aktualny stan architektoniczno – technologiczny Oddziału 

Neurologicznego z Oddziałem Udarowym. 

• Załącznik nr 2: Podstawowe dane dotyczące pomieszczeń Oddziału Neurologicznego 

z Oddziałem Udarowym. 

• Załącznik nr 3: Przebudowa łazienki (345) znajdującej się w pokoju pacjentów nr 346. 

• Załącznik nr 4: Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych – 

branża ogólnobudowlana.  

• Załącznik nr 5: Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych – 

instalacje sanitarne.  

• Załącznik nr 5: Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych – 

instalacje elektryczne.  


