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1. Przedmiot opracowania.

Niniejszy Opis przedmiotu zamówienia opracowany został dla zadania: remont Oddziału Urologicznego Szpitala Bielańskiego im. ks. Jerzego Popiełuszki Samodzielnego Publicznego Zakładu Opieki Zdrowotnej. 

Zakresem opracowania objęte są pomieszczenia Oddziału, znajdującego się na trzecim piętrze Budynku E, położonego prostopadle do ul. Marymonckiej - zgodnie z poniższym szkicem. 


[image: ]

Lokalizacja obiektu na mapie.



2. Opis ogólny przedmiotu zamówienia.

Zamówienie obejmuje wykonanie robót remontowo-budowlanych i instalacyjnych - zgodnie z niniejszym dokumentem.

Realizacja zadania nie może wpłynąć negatywnie w jakikolwiek sposób na ciągłość działania, zarówno remontowanego Oddziału, jak i Szpitala – jako całości. 

Podczas realizacji przedsięwzięcia, Oddziału będzie pełnić swoje funkcje w innych pomieszczeniach Szpitala.
[bookmark: _Hlk518297793]
3. Zakres planowanych prac.
[bookmark: _Hlk519599074][bookmark: _GoBack]Poniżej zamieszczono wykaz przedsięwzięć cząstkowych, które powinny być zrealizowane w ramach remontu. Podstawowe dane pomieszczeń – zgodnie z Załącznikiem nr 1. 
W dalszej części dokumentu oraz w kolejnych załącznikach przedstawiono dodatkowe informacje dotyczące między innymi: rodzajów prac, ilości sztuk, wymiarów i powierzchni; umożliwiające oszacowanie przedmiaru robót. 

W tabeli będącej Załącznikiem nr 1 podano dane dotyczące poszczególnych pomieszczeń Oddziału. 

Remont zostanie przeprowadzony we wszystkich pomieszczeniach Oddziału – na powierzchni 443 m2 – oraz na klatce schodowej, bezpośrednio przed wejściem na Oddział (około 20 m2). 
Poniżej zamieszczono wykaz głównych przedsięwzięć cząstkowych, które powinny być zrealizowane w ramach remontu.

1. Podwójne malowanie ścian z usunięciem zabrudzeń, myciem, odkurzaniem, uzupełnieniem ubytków, podwójnym gruntowaniem i pokryciem farbą nawierzchniową – wszystkie pomieszczenia Oddziału.
Wykaz powierzchni:
· [bookmark: _Hlk9862792]ściany: 1184 m2,
· [bookmark: _Hlk9862732]fragmenty ścian wymagające położenia gładzi gipsowej – po dokonaniu napraw – nie więcej niż 15 m2 .

2. Podwójne malowanie sufitów z usunięciem zabrudzeń, myciem, odkurzaniem, uzupełnieniem ubytków, podwójnym gruntowaniem i pokryciem farbą nawierzchniową – wszystkie pomieszczenia Oddziału, z wyjątkiem posiadających sufit podwieszany.
Wykaz powierzchni:
· sufity: 373 m2,
· [bookmark: _Hlk9863241]fragmenty sufitów wymagające położenia gładzi gipsowej – po dokonaniu napraw – nie więcej niż 8 m2.
3. Pojedyncze gruntowanie i malowanie powierzchni wewnętrznych szachtów instalacyjnych – w sumie 60 m2,

4. Dwukrotne gruntowanie i malowanie drzwi drewnianych – po dokonaniu ewentualnych napraw – ogółem: 44 szt. drzwi o powierzchni sumarycznej 75 m2.

5. Kompleksowa wymiana sufitu podwieszanego na  korytarzu (konstrukcja nośna i panele) – powierzchnia całkowita: 90 m2.

6. Wymiana oświetlenia na korytarzu na panele LED (o wymiarach paneli sufitowych) – 6 sztuk.

7. Kontrola wszystkich opraw oświetleniowych w systemach oświetlenia dziennego, nocnego, awaryjnego i ewakuacyjnego – z usunięciem niedomagań. Dla oszacowania ilości robót przyjąć, że należy zamontować 2 kompletne oprawy z podwójnymi świetlówkami o mocy znamionowej 36 W.




8. Naprawa istniejącej wykładziny podłogowej (typu Tarkett), polegająca na zerwaniu uszkodzonych fragmentów, odpowiednim przygotowaniu i naprawie podłoża oraz montażu nowej wykładziny – na powierzchni około 30 m2. 

9. Łazienki w pokojach pacjentów:
· wymiana kompletnych kabin prysznicowych (brodziki i osłony) – 2 sztuki - we wskazanych miejscach, wraz z syfonami, kształtkami i odcinkami rur kanalizacyjnych łączącymi brodzik z pionami kanalizacyjnymi;
· weryfikacja osłon kabin prysznicowych i wymiana uszkodzonych na nowe – ze szkła hartowanego – do 2 komplet osłon;
· wymiana uszkodzonych elementów armatury sanitarnej – 2 baterie prysznicowe i 3 umywalkowe;
· sprawdzenie elementów odpływowych (syfonów) - w przypadku wadliwego działania – wymiana armatury – do 3 sztuk. 

10. Remont łazienki personelu z montażem kabiny prysznicowej wraz ze zmianą położenia pozostałych urządzeń sanitarnych.
 
11. Okna: 
· [bookmark: _Hlk9940899]regulacja okuć okiennych i wymiana zużytych uszczelek – w 25 oknach;
· montaż folii odblaskowej odbijającej promieniowanie słoneczne - w celu zmniejszenia nagrzewania się pomieszczeń – w 25 oknach, sumaryczna powierzchnia folii 61 m2;
· montaż rolet w skrzydłach pionowych okien – 25 kompletów;
· wyposażenie dwóch okien w moskitiery.
 
12. Zabezpieczenie drzwi, ścian i ich naroży przed uszkodzeniami przez zastosowanie  odpowiednich elementów systemowych (na przykład – system C/S Acrovyn lub równoważny), polegające na:
· montażu (przyklejeniu) na drzwiach i wskazanych fragmentach ścian płyt ochronnych o grubości około 1,5 mm – sumaryczna powierzchnia 132,6 m2 (34 płyty o wymiarze 3,0 X 1,3 m);
· montażu (przyklejeniu) 80 kątowników ochronnych o wymiarze: 50 mm X 50 mm X 1,5 m.

13. Demontaż istniejących drzwi w 4 pięciołóżkowych pokojach pacjentów i zastąpienie ich przez 4 komplety drzwi aluminiowych o przestrzeni komunikacyjnej w świetle powiększonej do 1,2 m, wraz z wykonaniem nowych nadproży o większej rozpiętości.

14. Wyposażenie oddziału w system klimatyzacji o zmiennym przepływie czynnika chłodniczego (VRV), automatycznie dostosowujący się do chwilowych obciążeń chłodniczych, z możliwością odwrócenia obiegu i pracy w reżimie pompy ciepła. Jednostki wewnętrzne systemu będą znajdować się w: sekretariacie, gabinecie ordynatora, pokoju lekarskim i punkcie pielęgniarskim oraz na korytarzu (dwie).

15. Czyszczenie i dezynfekcja kanałów istniejącej wentylacji mechanicznej wywiewnej, z przeglądem technicznym wentylatorów i wymianą uszkodzonych (do 3 sztuk). 

16. Rozbudowa infrastruktury teleinformatycznej i elektrycznej:
· uzupełnienie istniejącej sieci komputerowej o 25 punktów, z których każdy wyposażony zostanie w podwójne gniazdo RJ45 – 6A – zamontowane w pomieszczeniach Oddziału;
· wykonanie trzech punktów dostępu z podwójnymi gniazdami RJ45 na korytarzu – do późniejszego podłączenia routerów bezprzewodowych Wi-Fi;
· rozbudowa instalacji elektrycznej o nowe gniazdka, z których większość będzie zasilana z układu dedykowanego urządzeniom komputerowym (gniazdka DATA) – we wskazanych miejscach;
· wykonanie systemu kontroli dostępu – 12 punktów w standardzie Bibinet firmy MicroMade o częstotliwości 13,56 MHz (aktualnie wprowadzanym w całym Szpitalu). 

17. Usprawnienie oświetlenia w panelach nad łóżkami pacjentów przez umożliwienia jego włączania z pilotów istniejącego systemu przywoławczego – 25 punktów.

18. Sprawdzenie działania elementów systemu przeciwpożarowego – czujek dymu oraz gaśnic i ich zawieszenia.

19. Wymiana drzwi drewnianych w pomieszczeniu gospodarczym znajdującym się na korytarzu obok windy – 1 sztuka.

20. Wywóz gruzu – 1 kontener o pojemności 10 m3.

21. Sprzątanie i mycie po remoncie.



Wszystkie szczegóły związane z procesami technologicznymi realizowanymi podczas remontu – w tym dobór rozwiązań konstrukcyjnych i materiałów – powinny być na bieżąco uzgadniane z przedstawicielami Zamawiającego. 


4. Dodatkowe uwarunkowania związane z wykonaniem robót.

1. Roboty prowadzone będą w bezpośrednim sąsiedztwie innych działających cały czas oddziałów Szpitala. Z tego powodu transport materiałów oraz praca sprzętu i maszyn budowlanych nie mogą stanowić nadmiernego utrudnienia ani zagrożenia dla eksploatacji i użytkowania obiektu. Z uwagi na powyższe należy ograniczać emisję hałasu, czas prowadzenia robót uzgodnić z zamawiającym.
2. Teren prac winien być zabezpieczony przed dostępem dla osób postronnych, w sposób uzgodniony z Zamawiającym.
3. Miejsce składowania materiałów zostanie wskazane przez przedstawicieli Zamawiającego podczas wprowadzenia na budowę. Materiały należy dowozić „na bieżąco" w ograniczonych ilościach, unikając składowania na terenie Szpitala dużych ilości nie wbudowanych materiałów.
4. Gruz, materiały z rozbiórki   należy wywozić na bieżąco z terenu budowy. Wykonawca ma obowiązek ustawienia w miejscu wskazanym przez Zamawiającego kontenera do składowania  i wywożenia pozostałości z rozbiórek oraz systematycznego opróżniania go. 
5. Wykluczone jest składowanie i magazynowanie materiałów łatwopalnych. Materiały takie winny być dowożone na bieżąco, w ilości nie przekraczającej dziennego zużycia.
6. Zamawiający może udostępnić nieodpłatnie media (woda, energia elektryczna) niezbędne do realizacji zadania. Miejsca poboru, dopuszczalna moc i szczegółowe warunki techniczne podłączenia - do uzgodnienia po wprowadzeniu na teren budowy. Kable, przewody i rozdzielnie od miejsc przyłączenia zapewnia wykonawca na własny koszt.
7. Wykonawca we własnym zakresie zorganizuje zaplecze budowy. Wykonawca zabezpieczy i utrzyma warunki bezpiecznej pracy i pobytu osób wykonujących czynności związane z budową i nienaruszalność ich mienia służącego do pracy, a także zabezpieczy teren budowy przed dostępem osób nieupoważnionych.
8. Wykonawca w ramach umowy ma uprzątnąć plac budowy po zakończeniu każdego elementu robót i doprowadzić go do należytego stanu po zakończeniu robót i likwidacji terenu budowy.
9. Jako czynny obiekt służby zdrowia, Szpital powinien zachowywać przez cały czas trwania planowanej modernizacji pełna funkcjonalność. Wyłączenia pomieszczeń z eksploatacji czy utrudnienia (na przykład roboty o dużym natężeniu hałasu) powinny być tak skoordynowane, aby jak w najmniejszym stopniu ograniczać i dezorganizować pracę placówki.


5. Przygotowanie terenu budowy.

Obowiązki Wykonawcy:
· zorganizować teren budowy we własnym zakresie i w sposób nie kolidujący 
z bieżącą działalnością Zamawiającego;
· materiały użyte do realizacji remontu muszą odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów budowlanych - zgodnie z obowiązującymi przepisami i spełniać warunki związane z możliwością ich użycia w obiektach szpitalnych;
· na każde żądanie Zamawiającego, Wykonawca będzie okazywać w stosunku do wskazanych materiałów: aktualną aprobatę techniczną, aktualną europejską aprobatę techniczną, aktualną krajową deklarację zgodności, które stanowią integralną część końcowego protokołu odbioru robót budowlanych;
· Wykonawca odpowiada za przestrzeganie technologii, przepisów prawa, zasad i przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy oraz przeciwpożarowych, a także właściwą organizację pracy i zachowanie ładu oraz porządku przy wykonywaniu robót;
· Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec Zamawiającego i osób trzecich za wszelkie szkody, wynikłe z niedopełnienia obowiązków umownych, zaniechania, niedbalstwa i działania niezgodnego ze sztuką budowlaną swoich pracowników, jak również podwykonawców;
· ponosi odpowiedzialność za wszelkie zachowania osób trzecich, którymi się posługuje przy wykonywaniu umowy, tak jak za swoje własne działania lub zaniechania.
· na swój koszt strzec bezpieczeństwa mienia i osób znajdujących się na terenie budowy;
· odpowiednio zabezpieczyć teren budowy;
· dbać o porządek w miejscu prowadzonych robót. Po każdym zakończonym dniu pracy Wykonawca uporządkuje teren prac w stopniu wymaganym przez Zamawiającego;
· postępować z odpadami, powstającymi w wyniku wykonywania przedmiotu umowy, zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2007 r., Nr 39 poz. 251 ze zm.) oraz ponosi wszelkie związane z tym koszty;
· przestrzegać obowiązujących przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy. W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel nie wykonywał pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz niespełniających odpowiednich wymagań sanitarnych;
· zapewnić i utrzymywać wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz sprzęt i odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczeństwa publicznego,
· wszelkie urządzenia i systemy muszą być zgodne z obowiązującymi w Polsce normami dotyczącymi BHP oraz innymi przepisami i wymaganiami dotyczącymi BHP,
· uzgodnić z Zamawiającym organizację placu budowy oraz harmonogram robót.



6. Szczegółowe warunki wykonania i odbioru robót.

Szczegółowe warunki wykonania i odbioru robót budowlanych w branżach: ogólnobudowlanej, sanitarnej i elektrycznej podane są w osobnych opracowaniach będących załącznikami do niniejszego OPZ. Warunki te mają zastosowanie w odniesieniu do tych rodzajów robót, które będą realizowane podczas remontu opisywanego w niniejszym dokumencie.
Poniżej zamieszczono również wykaz części przepisów prawnych, związanych bezpośrednio z omawianym przedsięwzięciem.


· Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst pierwotny: DZ.U. 2010 r. Nr 243 poz. 1603 z późniejszymi zmianami);
· Rozporządzenie  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  04  grudnia  2002  r.  w  sprawie  warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 r. Nr 75 poz. 690 z późniejszymi zmianami);
· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 roku w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 202 poz. 2072 z późniejszymi zmianami);
· Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (DZ. U. nr 107, poz.719 z późniejszymi zmianami).
· Rozporządzenie Ministra Gospodarki, Pracy, Polityki Społecznej z dnia 26 września 1997 r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy(Dz. U. nr 169 z 2003 r. poz. 1650);
· Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 2 lutego 2011 r. w sprawie wymagań, jakim powinny odpowiadać pod względem fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urządzenia zakładu opieki zdrowotnej;
· obowiązujące w Polsce Normy i Warunki Techniczne, zwłaszcza przywołane w Rozporządzeniu  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  04  grudnia  2002  r.  w  sprawie  warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 r. Nr 75 poz. 690 z późniejszymi zmianami).


7. Wykaz załączników.

· Załącznik nr 1: Podstawowe dane dotyczące pomieszczeń Oddziału Neurologicznego z Oddziałem Udarowym.
· Załącznik nr 2: Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych – branża ogólnobudowlana. 
· Załącznik nr 3: Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych – instalacje sanitarne. 
· Załącznik nr 4: Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych – instalacje elektryczne. 
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